MINUTA DE DONACION DE BIEN INMUEBLE

Senor Notario Publico:

Sirvase usted extender en su registro de Escrituras Publicas, una de DONACION,
que celebran, de una parte, don SULPICIO SEVERINO FLORES JIMENEZ, de
nacionalidad peruana, de estado civil viudo, Ingeniero Zootecnista, identificado con
DNI. N° 23817884, con direccién domiciliaria para estos efectos, en la urbanizacién
San Judas Chico 3-b-4 del distrito de Wanchaq, provincia y departamento de Cusco,
en representacion de dofia MARIA DE LA PALOMA TOME DIAZ, de nacionalidad
espafnola, de estado civil viuda, identificada con DNI 32417719R y pasaporte N°
AAD53686", con poder debidamente inscrito en la Partida Registral N° 11022852 del

Registro de Personas Naturales de la Oficina Registral de Quillabamba, de la Zona

z ~

Registral N° X, Sede Cusco, (-/-de-fa-ONG-ASOCIACION-LABANOU-SOLIDARIA)?

a quien en lo sucesivo se le denominara “‘EL DONANTE”; y de la otra, la
DIRECCION DESCONCENTRADA DE CULTURA CUSCO DEL MINISTERIO DE
CULTURA, con RUC. N° 20490345397, con domicilio en la Avenida de la Cultura No
238-B (Condominio Huascar), del distrito de Wanchagq, provincia y departamento de
Cusco, representada por el Antropélogo DAVID UGARTE VEGA CENTENO, en

1 Necesitariamos saber el numero de pasaporte actual de Paloma y copia escaneada por si hace
falta ya que parece ser que los nUmeros cambian con las renovaciones y para evitar
discordancias en la documentacion. Por cierto también os adjuntaremos las indicaciones que nos
han mandado para elaborar el poder especial que haria falta que llevase Paloma al consulado
mas cercano, en cuanto os sea posible empezar su elaboracion. Esto es textualmente lo que nos
han dicho que hagamos :En cuanto al modelo de poder que debe otorgar la sefiora Maria de la
Paloma a favor de Sulpicio, debe hacerse en el Consulado Peruano mas proximo, con el formato
para poderes que tienen alli, pero con la siguiente particularidad: PODER ESPECIAL QUE
OTORGA DONA MARIA DE LA PALOMA TOME DIAZ A FAVOR DE DON SULPICIO SEVERINO
FLORES, PARA QUE EN SU NOMBRE Y REPRESENTACION Y CON FACULTADES ESPECIALES
PUEDA REALIZAR ACTOS DE DISPOSICION DE DERECHOS SUSTANTIVOS, EN LA FORMA DE
DONACION, DEL INMUEBLE (consignar todos los datos relacionados con el inmueble)......... , A
FAVOR DE LA DIRECCION DESCONCENTRADA DE CULTURA CUSCO DEL MINISTERIO DE
CULTURA, CON LAS FACULTADES ESPECIALES CONTENIDAS EN EL ART. 75 DEL CODIGO
PROCESAL CIVIL, MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA DE DONACION. Las demds cldusulas del
poder son las que se utilizan en todas las formas de poder.

2 No caimos en esto pero si de la casa solo es titular Paloma (al menos asi consta en Peru, aunque
en Espafia lo sea la ONG lo que rige es la titularidad en el territorio peruano, lo que no impide que
se recoja en la placa que la donacién la realizé la ASOCIACION LABANOU SOLIDARIA, ya que la
placa no tiene efectos juridicos pero este documento si)



calidad de Director, identificado con DNI. N° 23851585, designado mediante
Resolucion Ministerial No 274-2011-MC, de fecha 01 de agosto de 2011, a quien en
lo sucesivo se le denominara “EL DONATARIO”; bajo los siguientes términos y

condiciones:

CLAUSULA PRIMERA: DE LAS PARTES.- EL DONANTE, es propietario del

inmueble: lote N° 05 de la Manzana “A” del Centro Poblado de Pucyura, ubicado en

el distrito de Vilcabamba, provincia de La Convencién, departamento de Cusco,
denominada “Casa Labafou Solidaria”, con un area de 694.50 m2 (seiscientos
noventa y cuatro punto cincuenta metros cuadrados), por haberlo adquirido en virtud
de la Escritura Publica de Compra Venta por ante el Notario Publico de Cusco Doctor
Orlando Pacheco Mercado, por licencia del titular Doctor Jorge Oswaldo Bustamante
Aragén, en fecha 27 de febrero de 2004, de los anteriores propietarios don
Celestino Saldivar Quintanilla y esposa dofia Higidia Huaman Huillca, titulo
debidamente inscrito en la Partida Registral N° 11001191 del Registro de Propiedad
Inmueble de la Oficina Registral de Quillabamba, de la Zona Registral N° X Sede
Cusco. El DONATARIO, Direccion Desconcentrada de Cultura Cusco, es el érgano
desconcentrado encargado, dentro de su ambito territorial, de actuar en
representacion y por delegacion del Ministerio de Cultura; es responsable de ejercer
de manera desconcentrada las funciones ejecutivas del Ministerio, relacionadas a las
materias de patrimonio cultural, industrias culturales, artes, museos e
interculturalidad, implementando las politicas, lineamientos técnicos, directivas
establecidas por la alta direccion y los organos de linea del ministerio, en
concordancia con la politica del Estado y con los planes sectoriales y regionales en
materia de cultura, concordante con el Art. 96° del Reglamento de Organizacion y
Funciones aprobado por Decreto Supremo N° 005-2013-MC. Es la Unidad Ejecutora
N° 002 MC-Cusco, dentro del Pliego 003 del Ministerio de Cultura; siendo sus
objetivos principales la identificacién, registro, investigacion, conservacion,
restauracion, preservacion, puesta en valor, promocién y difusién de los bienes

culturales de nuestra region.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO DE LA DONACION.- Por la presente EL

DONANTE por derecho de representacion de su poderdante Maria de la Paloma

Tomé Diaz, en ejercicio de su libre voluntad, sin coaccidén o influencia de quien

quiera que sea, hace donacion intervivos y gratuitamente a favor de EL



DONATARIO, de la totalidad del inmueble descrito en la clausula anterior, con un
area de 694.50 m2 (seiscientos noventa y cuatro punto cincuenta metros
cuadrados); con un perimetro de 131.10 ml (ciento treinta y uno punto diez metros
lineales); que colinda por la parte del frente: con el Jiron Manco Inca con 13.20 ml;
por el costado derecho: con el lote A-19, con 25.20 ml, y con el lote A-6 con 23.00
ml; por el costado izquierdo: con el lote A-20 con 25.00 mly 5.20 ml, y con el lote A-4
con 23.00 ml; por el fondo: con la calle Gregorio Monzon con 16.50 ml. EL
DONATARIO, a su turno, expresa su voluntad de aceptar la donacion del referido
bien y se compromete a recibirlo en la forma y oportunidad pactadas en las clausulas

siguientes.

CLAUSULA TERCERA: VALOR DE LA DONACION.- se aclara que el presente acto

juridico es a titulo gratuito, sin embargo para efectos referenciales de la elaboracion

del presente contrato, las partes convienen en declarar como valor del inmueble
materia de donacién la suma de S/. 54,563.06 (cincuenta y cuatro mil quinientos
sesenta y tres con cero seis nuevos soles), tomando en cuenta el valor establecido

en el autovaluo®.

CLAUSULA CUARTA: PLAZO Y MODO DE ENTREGA.- EL DONANTE se obliga a

perfeccionar la entrega del inmueble materia del presente contrato de donacién a EL

DONATARIO, al momento de la suscripcion del presente instrumento. La entrega
material del inmueble materia del presente contrato de donacion, se realiza ad
corpus, en acto publico y formal, con participacion de las autoridades municipales y

otras del distrito de Vilcabamba y la provincia de La Convencién®.

3 Hemos acordado que para facilitar los tramites ante notarios y registros acordar ese monto, de
haber puesto otro quizas nos hubiesen requerido un peritaje para demostrar el valor que dabamos
a la propiedad. De esta forma es un valor que ya esta reconocido ante la administraciéon y no
puede haber lugar a discusion.

4 Nuestro abogado nos aclaré que no podian firmar como testigos en este documento porque no
son parte pero si podran serlo en el acto publico. Ademas hemos acordado que la entrega
material de las llaves se hara efectiva el dia del acto publico lo que nos da margen a Sulpi y a mi
para retirar las cosas de la casa que hagan falta. En principio les consultamos si consideraban
necesarias las camas, literas, etc porque sino nosotros podriamos donarselas a alguien etc,
comentaron que todo les vendria muy bien para los equipos de investigacion y para el personal
permanente alli para el proyecto y que en todo caso si habia algo que no necesitasen que ya lo
donarian pero que si todo el equipamiento estaba ya alli podria instalarse la persona contratada
cuanto antes y comenzar la puesta en marcha inmediatamente.



CLAUSULA QUINTA: OBLIGACIONES DE LAS PARTES.

A/ OBLIGACIONES DEL DONATARIO.-

El DONATARIO se obliga a destinar el uso del inmueble para fines
exclusivamente culturales, en forma de Casa de la Cultura® abierto a la
poblacion, con realizacién de actividades propias de la naturaleza cultural del
Ministerio de Cultura, no pudiendo cambiarse el uso del inmueble a otros fines
distintos.

Se colocara una placa recordatoria en un lugar visible del inmueble, en la que
conste que fue donado por la ASOCIACION LABANOU SOLIDARIA, y que la
adquisicion del inmueble se financié con fondos de la Xunta de Galicia y la
Cooperacion Gallega.

El inmueble conservara el nombre de "Casa de Cultura Labafiou Solidaria".

El donatario se obliga a destinar un maximo del veinte por ciento del total del
inmueble a administracion, debiendo el resto destinarse a la realizacion de
actividades culturales y-edueativas® a programarse.’

Las actividades culturales a desarrollarse en el inmueble donado se iniciaran
en un plazo no mayor a un afio, computable desde la fecha de celebracion de
este contrato.®

El donatario no podra ceder o transferir el inmueble donado a favor de otra
Entidad, asi ésta sea estatal. Todo acto contrario a la voluntad expresada por

el donante en el presente instrumento; sera nulo de pleno derecho.

5 Se retira la referencia a Pucyura para que abarque todo el distrito.

6 Se elimina educativas porque daria lugar a que hubiese implicacion si o si del ministerio de
educacion, lo que no implica que no haya actividades educativas o de capacitacion.Han
mencionado el envio de una persona promotora para la sensibilizacion de la poblacion hacia la
cultura y su proteccion (bien! Bien! Bien!), a ver si asi personajes como el Edio dejan de hacer el
cafre.

7 Hemos abierto el margen hasta el 20% ya que ellos estaban considerando como usos
administrativos hasta los posibles almacenes en los que depositar las obras en exposicion o
donde se pudiesen hacer analisis de restos arqueoldgicos, etc.

8 ¢0Os parece que les propongamos que el plazo de un afio cuente desde la entrega de las llaves?
no vaya a ser que por las lluvias u otra cosa no se pudiese realizar el acto publico digamos hasta

Marzo y el afio hubiese empezado a correr desde la firma supongamos que en diciembre. De
todas formas lo tienen tan claro, tienen presupuestos y hasta ya un proyecto disefiado para la
zona que no creo que les haga falta el afio natural, estan deseando empezar.



« Que el incumplimiento de estas obligaciones dara lugar a que el donante

pueda resolver y exigir la devolucién®.

B/ OBLIGACIONES DEL DONANTE

e EL DONANTE declara que sobre el bien materia de donacion mediante el
presente documento, no pesa ni recae carga alguna o medida de embargo,
judicial o extrajudicial que limite su libre uso o disposicion, obligandose de ser

necesario al saneamiento por eviccion que corresponda.

CLAUSULA SEXTA: CARACTERISTICAS DE LA DONACION.- EL DONANTE

entrega a EL DONATARIO a titulo gratuito el bien inmueble descrito en la clausula

primera, bajo la condicibn de que no tenga otro uso o empleo de acuerdo a lo
sefalado en la clausula quinta. EL DONATARIO acepta el bien donado y las
condiciones dadas por el donante para el empleo de dicho bien inmueble materia de
donacion, que no son otros que los fines para los cuales fue otorgada y en armonia
con las funciones de la Direccion Desconcentrada de Cultura Cusco; por tanto, es

conocedor de las consecuencias de su incumplimiento.

CLAUSULA SETIMA: VERIFICACION DEL CUMPLIMENTO". Cualquier persona

natural o juridica que tenga conocimiento del incumplimiento comprobado por parte

de EL DONATARIO de los fines para los cuales se le entregd el bien materia de

donacion, queda legitimada para exigir por escrito el estricto cumplimiento de los

9 Esta mencion no hace dafio, dice “pueda” asi que no nos obliga en ningun caso.

10 Bien, aqui la figura de Maria Elena fue primordial. Yo llevaba dias rayandome la cabeza con que
apareciese la “rescision” del contrato ya que nosotros no queriamos rescindir el contrato y que
mucho menos la propiedad del bien revirtiera en nosotros si algo iba mal, nuestor interés era su
destino a fines culturales con las mayores garantias y punto. Con esta nueva redaccion se otorga
a la poblacion la facultad de supervision y control, incluso la denuncia ante los tribunales PERO
con el objeto de que sean los tribunales los que obliguen al Ministerio a cumplir, si o si. Asi
aparecen como dos fases, una primera mas informal por la que con cualquier carta (no hace falta
que sea notarial) la poblacién les pueda llamar la atencion a que cumplan y si persisten en su
actitud es cuando se acude a los tribunales. Con el didlogo y la confianza que nos han generado
en las 3 reuniones con ellos aun y todo aceptan nuestros temores sobre la posibilidad de que las
personas que estan en el ministerio dentro de 10 afos no tienen su visidn y compromiso pueda
ser necesaria una clausula asi.



extremos del presente instrumento, bastando para ello comunicacién por cualquier

medio al donatario para hacer efectivo sus alcances.

En caso de reiterado incumplimiento comprobado quedan legitimadas dichas
personas, para acudir al poder judicial exigiendo el cumplimiento estricto del objeto

de la donacion.

CLAUSULA OCTAVA: COMUNICACION ENTRE LAS PARTES.- Los domicilios de

las partes'’ intervinientes en el presente contrato, son los declarados al inicio del

mismo, los cuales han sido sefialados para efectos de la validez de las

comunicaciones o notificaciones entre los suscribientes.

(Seré retirada y se sustituye por convenio entre los 3 para hacerla depositaria)’? Las

A efectos del cambio de domicilio de alguno de los suscribientes de la presente, este
solo sera oponible en tanto las demas partes fueran notificadas mediante carta
notarial, los efectos de dicho cambio se inician una vez se haya notificado

debidamente a las partes.

11 Como las partes son Sulpicio (en reperesentacion de Paloma) y Cultura sélo pueden figurar ellos.

12 Aqui de nuevo surge la figura de Maria Elena. Nos pregunta si hemos hecho participe a la
Municipalidad de esta clausula, le comentamos que tenemos cierto temor a que la Municipalidad
pueda intentar ocupar la casa o boicotear el proceso de cesion y que por eso todavia no saben
mucho aunque por el convenio estan advertidos hace ya tiempo de que negociamos la cesion de
la casa. El problema con la redaccién anterior en la que la Municipalidad se convierte en
depositaria de la documentacion es que le estamos obligando a asumir unas responsabilidad sin
que la haya aceptado, por lo que ha propuesto una solucion que a todos los presentes nos
pareci6 la mas adecuada, ademas la Municipalidad no dispone de registros publicos, sélo de
censo asi que seria inutil la clausula tal y como esta redactada. Su propuesta es elaborar un
convenio entre las 3 partes (Muni, nés e Cultura) para que se firme el dia del acto publico, se
trataria de un convenio muy sencillo con contexto, las partes y las obligaciones de éstas. Estamos
redactando una carta para avisar a la Municipalidad del fin del convenio (no se ha renovado
desde octubre que vencid) y de que va a tener que abandonar las instalaciones. Seria importante
redactarla para que abrace la entrada de esta administracion en el distrito incluso para calmar sus
animos politicamente dandoles las gracias publicamente por el buen uso hasta ahora (ejem ejem)
y por su rol de facilitadora y garante de las funciones de supervision y control de la poblacion. Os
la enviaremos lo antes posible para que hagais las aportaciones pertinentes.



CLAUSULA NOVENA: GASTOS TRIBUTARIOS Y AFECTACIONES.- Todos los

gastos notariales y registrales, cuyo fin sea la redaccién e inscripcion del presente

contrato en los registros publicos de la ciudad de Quillabamba, seran por cuenta de

EL DONATARIO, asi como la expedicion de un Testimonio Notarial.

CLAUSULA DECIMA: COMPETENCIA.- Frente a cualquier controversia que surja

por efectos del presente contrato, las partes declaran su deseo de sometimiento a la

competencia territorial de los juzgados de la ciudad y cercado del Cusco, asi como

renuncian a la via arbitral.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: APLICACION SUPLETORIA DE NORMAS .- En los

puntos no regulados en el presente contrato sobre la relacién juridica que se

establece, sera de aplicacion en primer lugar las normas de donacion de los Arts.
1621° al 1647° del Codigo Civil. Asimismo en los alcances generales le sera de
aplicacién las normas de acto juridico, obligaciones y fuentes de las obligaciones del
Cddigo Civil, pudiendo ser también de aplicacion, de ser el caso, las demas normas

del ordenamiento juridico que le resulten .

Agregue usted sefior Notario Publico las demas formalidades de Ley, inserte lo que
corresponda; finalmente remita los partes notariales al Registro de Propiedad

Inmueble de la Oficina Registral de Quillabamba’®, para su inscripcién.

Cusco de diciembre de 2013.

SULPICIO SEVERINO FLORES JIMENEZ DAVID UGARTE VEGA
CENTENO
DNI. N° 23817884 DNI. N° 23851585

13 Les hemos pedido que consulten cual es el registro mas adecuado ya que la primera inscripcion
registral esta en Cusco pero que de ser posible se haga en Quillabamba por motivos de
proximidad a la poblacion.



